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Príloha �. 1  Návrh regulatívov funk�ného a priestorového usporiadania územia 

         Doplnené �asti zvýraznené �ervenou farbou. 
         Zrušené zvýraznené zelenou farbou. 

 
typ zóny dominantná 

funkcia 
index charakteristika záväzné regulatívy 

A centrum A1 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - solitérna nízkopodlažná zástavba - rešpektova� jestvujúcu dominantnos� kostolov 
   - krajinársko - parková úprava námestia s pešími - dotvori� drobnou architektúrou a detskými ihriskami 
     priestranstvami  
   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou  
   - vysoká ekologická hodnota prostredia - nebudova� objekty s negatívnym vplyvom na ŽP 
  A2 - zachovalý charakter kompaktnej historickej   urbanistickej - dodrža� charakter kompaktnej historickej urbanistickej 
     štruktúry    štruktúry 
   - zachovalý historický architektonický výraz - dodrža� historický architektonický výraz 
   - polyfunkcia bývania s komer�nou a nekomer�nou - podporova� komer�nú a nekomer�nú ob�iansku 
     ob�ianskou vybavenos�ou    vybavenos� 
   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou - napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
   - kvalita ŽP nie je ovplyvnená vážnymi negatívnymi javmi - nebudova� objekty s negatívnym vplyvom na ŽP 
B bývanie B1 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - samostatne stojace rodinné domy - dodrža� charakter zástavby - samostatne stojace RD 
   - nová nízkopodlažná zástavba - max. podlažnos� 2+1 (podkrovie) 
   - novodobý architektonický vzh�ad - doporu�i� individuálny architektonický prístup 
   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou, v lokalite 

„JUH“ doplnená o základnú ob�iansku vybavenos� 
- napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
- odstavné stánia budova� na vlastných pozemkoch 

   - kvalita ŽP nie je ovplyvnená vážnymi negatívnymi javmi - nebudova� objekty s negatívnym vplyvom na ŽP 
  B2 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - samostatne stojace rodinné domy  a dvojdomy - dodrža� charakter zástavby 
   - nízkopodlažná zástavba - max. podlažnos� 2+1 (podkrovie) 
   - novodobý architektonický vzh�ad pozna�ený realizáciou 

katalógových projektov 
- doporu�i� individuálny architektonický prístup  

   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou - napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
   - kvalita ŽP nie je ovplyvnená vážnymi negatívnymi javmi - nebudova� objekty s negatívnym vplyvom na  
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typ 
zóny 

dominantná 
funkcia 

index charakteristika záväzné regulatívy 

  B3 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - samostatne stojace rodinné domy - dodrža� charakter zástavby 
   - nízkopodlažná šachovnicová zástavba - max. podlažnos� 2+1 (podkrovie) 
   - novodobý architektonický vzh�ad pozna�ený - doporu�i� individuálny architektonický prístup 
     realizáciou katalógových projektov - napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou - nebudova� objekty s negatívnym vplyvom na ŽP 
  B4 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - radová zástavba rodinnými domami - dodrža� charakter zástavby 
   - nízkopodlažná zástavba - max. podlažnos� 2+1 (podkrovie) 
   - novodobý architektonický vzh�ad pozna�ený - doporu�i� individuálny architektonický prístup 
      realizáciou katalógových projektov    vrátane katalógových projektov 
   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou - napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
   - kvalita ŽP nie je ovplyvnená vážnymi negatívnymi javmi - nebudova� objekty s negatívnym vplyvom na ŽP 
  B5 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - solitérna a bloková zástavba obytných domov - dodrža� charakter zástavby podhorskej architektúry  
   - polyfunkcia bývania s komer�nou a nekomer�nou - vybudova� odstavné stánia 
     ob�ianskou vybavenos�ou  
   - výška zástavby max. 3 podlažia - sedlová strecha max. výška od terénu po hrebe� 

strechy 15 m 
   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou - napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
   - kvalita ŽP nie je ovplyvnená vážnymi negatívnymi javmi - nebudova� objekty s negatívnym vplyvom na ŽP 
C rekreácia C1 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - nová solitérna viacpodlažná zástavba - max. výška 4 podlažia vrátane podkrovia 
   - novodobý architektonický výraz podhorskej architektúry - preferova� kvalitné architektonické riešenie 
   - líniové a plošné prvky vody a zelene - rešpektova� návrh opatrení z MÚSES 
   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou - napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
   - kvalita ŽP nie je ovplyvnená vážnymi negatívnymi javmi - vybudova� potrebný po�et odstavných stání 
  C2 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - nová solitérna viacpodlažná zástavba - vybudova� potrebný po�et odstavných stání 
   - novodobý architektonický výraz - preferova� kvalitné architektonické riešenie 
   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou - rešpektova� návrh opatrení z MÚSES 
   - kvalita ŽP nie je ovplyvnená vážnymi negatívnymi javmi - napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
    - nebudova� objekty s negatívnym vplyvom na ŽP 

 
 



3 

 
typ 
zóny 

dominantná 
funkcia 

index charakteristika záväzné regulatívy 

D šport D1 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - nová solitérna zástavba športových zariadení 

- športová plocha pre hasi�ské športy 
- rešpektova� návrh opatrení z MÚSES 

   - novodobý architektonický výraz - preferova� kvalitné architektonické riešenie 
   - zóna s obmedzenou technickou infraštruktúrou - napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
   - vysoká kvalita ŽP  
  D2 - vo�ná urbanistická štruktúra - dodrža� charakter vo�nej urbanistickej štruktúry 
   - nová plošná zástavba športových zariadení - rešpektova� návrh opatrení z MÚSES 
   - novodobý architektonický výraz - preferova� kvalitné architektonické riešenie 
   - zóna s kompletnou technickou infraštruktúrou - napoji� sa na existujúce inžinierske siete 
   - vysoká kvalita ŽP - nebudova� objekty s negatívnym vplyvom na ŽP 
Všeob
ecne 

Celé riešené 
územie 

 - umiestnenie zástavby v riešenom území je podmienené  
preložkou vzdušných VN vedení 

- v lokalite „Pod vodojemom“ vybudova� dve trafostanice 
- zrekonštruova� trafostanicu Obec – Pieskový vrch na 
400kVA  
- ponecha� trasu pre preložku VN vedení 

   - obec má vy�erpanú kapacitu vodných zdrojov - odber pitnej vody pre riešenú lokalitu bude možný až po 
vybudovaní nového prívodného radu DN 250 z Popradu zo 
Žákovskej po�any do Novej Lesnej a vodojemu 2x2000 m3 
na kóte 775 m n.m. 

   - jestvujúci kanaliza�ný zbera� splaškových vôd DN-400 a 
 DN-600 Dolný Smokovec – �OV Matejovce 

- napojenie na splaškovú kanalizáciu pre riešené územie 
bude možné až po vybudovaní jej rozšírenia 
 

   - jestvujúci systém rigolov daž�ových odpadových vôd 
s odvedením do miestnych recipientov 

- v riešenom území vybudova� delenú kanalizáciu 
splaškovú a daž�ovú 

 


